REVISION DU P.L.U. DE TRIZAY

Réunion publique n°2
du 23 Juin 2026
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Urbanisme



La concertation



CONCERTATION

Les documents et études a votre disposition depuis le début des études en mairie :

e Ladélibération du 12/07/2023 du conseil municipal prescrivant la révision du PLU

e Le Porter a Connaissance du Préfet (04/2025)

° Le support de présentation de la concertation agricole du 13/11/2024 et le compte rendu de la réunion

e Lacarte agricole (2024, actualisée janvier 2026)

e  Le pré-diagnostic territorial (07/2025)

° Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) débattu en Conseil Municipal du
17/12/2024 + PV du débat

e Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) débattu en Conseil Municipal du
07/05/2026 + PV du débat



2¢ débat de PADD
Conseil municipal du 7 mai 2026

orientations générales
I



Préserver les paysages, les sites identitaires du territoire, le cadre de vie et I'ambiance rurale de TIHZaY c e e cceee e e e as e e ee e s s e e e e assssaaneees
Préserver la qualité environnementale, les continuités écologiques, 12 trame Verte et BleUE ... e e e e ee e s s e e e e arnsaaneees
Prendre en compte les risques, aléas et nuisances dans le projet de développement COMMUNAL.....c e eee s rr s aae s e s asaeeeesseess s srss s sssnssannnees
Protéger les terres, valoriser le maraichage et accompagner les activités agricoles et |eurs @VOIUTIONS ... e ieees e s e s e e s e e e e e e e ase s eaesseeeaens
Accueillir de maniére modérée de nouvelles populations, favoriser le renouvellement démographique et répondre aux besoins des habitants...................

Conforter prioritairement le bourg principal autour des équipements, services et commerces et contenir I'urbanisation sur Monthérault, les hameaux et

o L= <]

Soutenir les activités et 'emploi en s’inscrivant dans le contexte territorial et en optimisant le potentiel communal en matiére d’activités touristiques,
(TN (= =T = o T o T Lo =T VLT o= 0 g L= SRS

Accompagner et encadrer le développement des Energies FENOUVEIAIIES ... e rrrr e re e e s e e e s e s e ases st b aes s rraaeseaeasesaassssssssssssssssnssasessresssennnnnns



UN TERRITOIRE EN INTERFACE AVEC 'AGGLOMERATION
ROCHEFORTAISE

En raison de sa position géographique et de la proximité
directe de I’'agglomération rochefortaise et de son
appartenance au bassin de vie de cette agglomération,
Trizay bénéficie directement des équipements, emplois,
commerces et services de la CARO.
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Le développement résidentiel récent
autour du centre bourg et surtout
sur le village de Monthérault en
entrée nord de la commune, sur la
route d’Echillais et de Rochefort,
traduisent bien la pression exercée
sur le territoire.

La commune doit veiller a
rééquilibrer son organisation
territoriale pour éviter de devenir
une commune « dortoir ».

Le projet communal doit donc
conforter prioritairement l'unité de
vie « résidentielle » dans le bourg,
pole d’animation et d’équipement de
la commune et contenir
I'urbanisation de Monthérault,
I'’Aubray et des hameaux.
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2¢ débat de PADD
Conseil municipal du 7 mai 2026

objectifs chiffrés de maitrise de la consommation fonciere
I



BILAN DES SURFACES CONSOMMEES 2011/2021

La consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers sur la commune est estimée a :

13,85 ha sur la période 2011/2021 (« temps 1 », 10 ans avant la Loi Climat et Résilience)

Les aménagements et constructions ponctuelles réalisés sur la commune depuis 2021 se sont
faites en extensions du village de Monthérault et des hameaux Petit Logis et Petit Village

(habitat individuel).

« Temps 2 » aprés Loi Climat 2021-

2025 : 1,025 ha e
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Obijectifs chiffres de modération de la consommation de I'espace
Le PLU révisé réduit de maniere significative les surfaces d’extension urbaine autour du bourg, de Monthérault et

des hameaux et écarts résidentiels.

Il inscrit,
En frange nord-ouest du bourg : une extension urbaine résidentielle phasée, en continuité des lotissements

En frange nord-est du bourg : une extension de la zone d’activités a I’est du stade

Le PLU ne prévoit pas d’extensions de I'enveloppe urbaine pour des équipements.
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La consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers du projet de PLU correspond :
- aux surfaces déja aménagées depuis 2021

- aux surfaces aménageables et constructibles de grands terrains nus non artificialisés situés au sein de I'enveloppe
urbaine du bourg

- au futur quartier résidentiel au nord-ouest du bourg (secteur rue des Coudraies)

- alextension de la zone d’activités a I'est du bourg (projet communautaire CDC Cceur d’Arnoult)

Soit une surface cumulée de l'ordre de 5,6 ha.
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La commune se donne pour objectif de réduire de pres de 60 %

la consommation d’espaces NAF constatée sur la période 2011/2021 sur les
10 prochaines années, d’ici 2036,

sans dépasser une enveloppe totale de I'ordre de 5 a 6 hectares.
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Etude de densification
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Enveloppe Urbaine
77} Enveloppe Urbaine programmée (Projet lotissement : 13 lots)

ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines

Monthérault| /D N, e
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ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines

L’Aubray
Etude de densification
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ETUDE DE DENSIFICATION

Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines

0 logement potentiel
18



BILAN CHIFFRE

» Soit 33 logements potentiels sur prés de 2,43 ha d’espaces résiduels et de mutation

» Ce potentiel est minoré a 25 logements si on intégre un taux de
dureté fonciére de 25 % (tous les terrains ne sont pas aménagés et
batis dans les “10 ans” du PLU).

19



Projections démographiques et besoins en logements

20



Evolution de la population de Trizay depuis 1968
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Evolution de la population de Trizay depuis 1968

1568

1480 1505

1371

707

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022 |2024

Evolution des résidences principales de la population depuis
1968 a Trizay

1480 1505

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022

= Résidences principales === Population

Chiffre 2024 :
estimation suite
recensement
complémentaire
insee mi 2024,
informatif

Période 1968-2024 :

Croissance réguliere grace a un solde
migratoire fort compensant un solde
naturel déficitaire (plus de décés que de
naissances)

Les chiffres de 2022 (1505 habitants) et
recensement complémentaire de 2024
révelent une reprise démographique
significative (+ 2,1 %/an entre 2022 et
2024) .
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LES HYPOTHESES D’EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES

4 hypothéses « tests » projetées

Hypothése A: 0,3 %

+ 57 habitants sur 2024/2036
Population 2036 : 1625 habitants

/Hypothése B:0,5%/an

+ 97 habitants sur 2024/2036

e - =

+ 127 habitants sur 2024/2036
Population 2036 : 1695 habitants

Hypothése D : 0,8 %/an

+ 157 habitants sur 2024/2036
Population 2036 : 1725 habitants

2000
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400

Hypothéses de développement démographique 2024/2036

1725

1665

1625

1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022 2024 2031 2036

——Evolution démographigue historigue —=—Hypothése A (+0,3 %fan) —s—Hypothése B (+0,5 %/an) Hypothése C (+0,65 %/an) —=—Hypothése D (+0,8%/an)
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Syntheése et hypothéese de croissance et besoins en logement sur la période 2024-2036

Hypothese B
0,5%/an
Population
Estirmation INSEE 2024 1558
Estimation 2036 1655
Variation de population d’ici 2036 +37
Taille moyenne des ménages 2,28
MNombre de logements supplémentaire lié a Maccueil de nouvellas 12
populations
Besoins en logement lié au dessarrement des meénages +20
Prise en compte des logements déja réalisés et ooccupés entre 2024 13
et 2025 (a soustraire] B
Prise en compte de la part des résidences secondaires g
+5 logements & proguire
Prise en compte de la reconguéte de la vacance dans Pestimation
du besain en logements -5
-5 logements & construire
Prise en compte des changements de destination a
50Us TOTAL 1 - BESDIN EM LOGEMENTS TOTAL N
5PCfon
Déduction du projet de lotissement communal de 15 lots -15
S0US TOTAL 2 BESOIM EM LOGEMEMNTS EM SUS DU LOTISSEMENT 21
PROGRAMME
Déduction potentiel constructibles dans les espaces résiduel, dents 25
creuses, mutations | avec taux de dureté fonciére 25 % applique) )
S0US-TOTAL 3 9

Besoins en logements hors enveloppes urbaines

Le taux retenu de + 0,50%/an qui permet une croissance
maitrisée (<1700 habitants d’ici 10 ans)

1665 habitants en 2036 (estimation)

42 logements pour accueillir les 97 habitants supplémentaires

20 logements pour loger les résidents du « point mort »

Moins 13 logements déja réalisés en 2024 et 2025

+ 5 résidences secondaires
- 5 logements vacants reconquis (ne seront pas a construire)

1 11l

BESOIN BRUT 49 LOGEMENTS

Déduction 15 logements du lotissement programmé

Encore un « besoin » estimé de 34 LOGEMENTS

Dont 25 pourront se faire dans les dents creuses des
enveloppes urbaines (opérations individuelles)

BESOIN HORS ENVELOPPES URBAINES : 9 logements
= justification du maintien d’une petite zone AU pour
opération d’ensemble résidentielle 23



Reglement
projet
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LES ZONAGES DU PLU — AVANT PROJET

4 types de zones :

N
La zone urbaine : « zone U »
A Pégnthelodt =N - La zone a urbaniser : « zone AU »
U - Lazone agricole : « zone A »
A - La zone naturelle et forestiere : « zone N »
LAubray
Le l;ac’ U
' N
L’Abbaye
Les Sorins RRasicres
. R " "_Parcs photovoltaiques
Petit Logis | *
' A :
; I_)échéterie
Picoﬁ ‘ N
L’Essert
Gaillard - A

N

Chambon



La zone Ua correspond au centre bourg de Trizay.

Le secteur Uav correspond aux noyaux anciens des villages
de Monthérault et de 'Aubray

26



T/ W Ub

500

/ \ 3 "'/
1000 m X

La zone Ub et secteurs Ubv correspondent aux parties
actuellement urbanisées et équipées, extensions résidentielles
denses a moyennement denses, en extension du bourg principal
(Ub) et des cceurs de villages de Monthérault et de I'Aubray
(Ubv).
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La zone Ue correspond a la zone d’équipements d’intérét collectif
du bourg de Trizay.

Elle comporte des secteurs :

* Uee: secteur de 'Ehpad a Monthérault

¢ Uex : secteur mixte d‘équipements, d’activités économiques et
de structures associatives a I'est du bourg




La zone Ux correspond a la zone d’activités économiques a I'est du
bourg.

Le secteur Uxt correspond au secteur touristique et de loisirs aux
abords du lac du Bois Fleuri (hotel - restaurant)




2 AU

La zone AU correspond a la zone a urbaniser
résidentielle du bourg.

= accueil de nouvelles habitations (15 env) sous la
forme d’opération groupée, d’ensemble, en une ou
plusieurs tranches, a moyen terme

Les conditions d’urbanisation de ces zones sont
soumises au présent reglement ainsi qu’aux
orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) définies au PLU.
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La zone AUx correspond a la zone a urbaniser
pour I’'extension de la zone d’activités.

= sous la forme d’opération groupée, d’ensembile,
en une ou plusieurs tranches,
a court-moyen terme

Les conditions d’urbanisation de ces zones sont
soumises au présent reglement ainsi qu’aux
orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) définies au PLU.
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La zone A correspond a l'espace agricole, elle
comporte des habitations isolées et écarts batis
résidentiels et agricoles.
Elle comprend :
un secteur Ap, secteur agricole paysager,
inconstructible, en entrée de bourg nord et

traverse de Monthérault

un secteur Ac, secteurs d’exploitation de
carrieres en activité

un secteur Ad, secteur de la déchéterie

un secteur Apv, secteur de parcs
photovoltaiques

La zone A comprend des STECAL :

- 5 STECAL Aa, secteurs dédiés a
I'implantation d’abris a animaux (chevaux)

- 1 STECAL At, secteur d’hébergement
touristique (Le Négrier)

32



La zone N correspond a la zone naturelle, comportant
notamment des espaces boisés, les abords de I'Arnoult
et du Buffetison.

Elle comporte plusieurs secteurs :
- Le secteur Ne, sur les 2 stations d’épuration
- Le secteur NL, secteur d’équipements de loisirs

- Le secteur Np, secteur du chateau de Buffetison

La zone N comporte plusieurs STECAL :

- STECAL Na de l'abbaye (secteur touristique et
culturel patrimonial)

- STECAL Nec, site d’exploitation du conseil
départemental

33



TRIZAY

Sous secteur STECAL Nec

pour les locaux et

MONTHERAULT

installation du CD17
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TRIZAY
LE LAC — LAUBRAY

Suppression des secteurs
Nh habitat diffus
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TRIZAY
CENTRE BOURG Suppression zonage

2AU (réduction 2/3)

AU a I'Ouest
des Coudraies
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TRIZAY
CENTRE BOURG
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TRIZAY

CENTRE BOURG

Périmeétre de centralité

commerciale

vvvvvvvvvvvy  Linéaire commercial

K >
g 4
e 1
2, ' —
L 1
L

A,

{

|
‘{ Il
1 |

38

PLU révisé - projet



TRIZAY
LABBAYE

Secteur Na pour
'abbaye
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RUE DES SORINS - PETIT LOGIS —

PETIT VILLAGE
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TRIZAY
PICOU — RAZOUR CHAMBON

PLU en vigueur

Suppression du secteur
Nh habitat diffus
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TRIZAY
PETIT GAILLARD — GRAND GAILLARD
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TRIZAY
CHAMPIGNY

PLU en vigueur
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LES STECAL
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STECAL Aa

STECAL Aa

Justification et objectifs des STECAL

Ont été identifiés sur la commune, 5 sites qui accueillent des abris pour animaux (chevaux),hors élevage agricole
professionnel.

F

Picou (-sbrtie du hameau)

Picou Est (sous-bois)

45



STECAL At

Justification et objectifs du STECAL
- permettre le développement d’hébergement touristigue sur I'ancien relais de chevaux lieu-dit Le Négrier : STECAL
At

- valoriser une élément bati de patrimoine

Arriére du batiment : anciennes écuries (stockages) : projet de chongement de destination pour développer de I’'hébergement
touristigue
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STECAL Na

Justification et objectifs du STECAL

L’ensemble du site

L'entrée nord

Les gites

- valoriser le site de I’Abbaye (accueil, visites, animations...), (hébergement, accueil)

La boutigue
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STECAL Nec

Justification et objectifs des STECAL

- prendre en compte les besoins du site d’exploitation du conseil départemental {accueil, hangars de stockages,
serres...)

Construction principole — bureaux

Source : CD17-DEM
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Autres dispositions réglementaires
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LES EMPLACEMENTS RESERVES

3

\f \\Q\ X \\\_\ \\\ - ,;-‘, \\ \
AN \\ k A . |EZZ Emplacement réservé (art. L. 151-41 du C.U.)

.

\
G

Liste des emplacements réservés

Destination Surface (m?) Bénéficiaire
Aménagement des ateliers municipaux et parking 3836 Commune
Chemin doux piéton 117 Commune
Chemin doux piéton (bourg / abbaye) 2388 Commune

50




LE PAPAG (périmetre d’attente d’un projet d’aménagement global)

/ ' ' Périmétre d'attente de projet d'aménagement

f global (PAPAG) (art. L.151-41.5° du C.U.)

Le PAPAG est inscrit au PLU révisé sur l'emprise
d’une ancienne menuiserie a dépolluer (couverture
amiante,...), de la maison sur la méme parcelle, plus
parcelles voisines (2 habitations, fonds de jardins).

La commune a d’ores et déja engagé des réflexions
et préempté la parcelle de I'ex-menuiserie en vente,
pour définir un projet d’aménagement global
résidentiel (habitat mixte, logements seniors...)
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LE PERIMETRE DE CENTRALITE COMMERCIALE ET LE LINEAIRE COMMERCIAL AU TITRE DE

LARTICLE L.151-16 DU CU
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LES ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CU

(=]

[ Batiment traditionnel
—— Mur a protéger
* Petit patrimoine

[ Batiment traditionnel
—— Mur a protéger
+ Petit patrimoine




LES ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CU

... Espace vert
==+ Alignement d'arbre
*  Arbre remarquable

.//‘\

ooo Plantations a réaliser

=
107

"'\
il

Vr:i:l“
=l

5

| V'M‘x"" @il
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LES ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CU

{c o | Espace boisé

WMWY H aie

—— Cours d'eau
Zone humide
Zone exceptionnelle

~ Zone fréquente

les éléments protégés pour des motifs d’ordre
écologique:

Les zones humides

e}

o Le cours d’eau-Buffetison

o Les haies

o Les boisements

o Suivant I'atlas risque inondation, : la

zone inondable exceptionnelle, la
zone inondable fréquente
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Les zones humides

13335 Zone humide (art. L. 151-23 du c u. )l

e

-L

_“?‘T "7‘“‘“7-\.

LE COURS D’EAU - BUFFETISON

A i N /) /x/ ' \
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| LEGENDE
| EBCen vigueur |

I Ajout
Il Suppression

| Espace boisé classé (art. L.113-1 du C.U.)




Orientations dAménagement et de Programmation
(OAP)
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LES 5 OAP THEMATIQUES

OAP THEMATIQUE N°1 - IMPLANTATION DU BATI DANS LES QUARTIERS NEUFS

4
3
OAP THEMATIQUE N°2 — ECONOMIE PARCELLAIRE ET EVOLUTIVITE e zg\i\\&ga oul

AEVITER e — NN
2 :\\\\Q\ A DEVELOPPER
1 +~ NN

1

voie voie

I
A B 1

OAP THEMATIQUE N°3 — LES FRANGES URBAINES / INTERFACES AGRICOLES /
ESSENCES VEGETALES




LES OAP THEMATIQUES

OAP THEMATIQUE N°4 — CONCEPTION BIOCLIMATIQUE
DES CONSTRUCTIONS

OAP THEMATIQUE N°5 — CORRIDORS ECOLOGIQUES /
GESTION DE L'EAU

* Protéger lI'ensemble des boisements qui ponctue le territoire
communal

* Entretenir et renforcer la trame bocagére afin de bénéficier des
fonctionnalités des haies

* Prendre en compte les milieux secs sur les délaissés d'anciennes
carrieres

* Préserver les abords des cours d’eau (continuité écologique, risque
d’inondation, gestion des eaux pluviales...)

* Préserver les passages d’eau sur le secteur de la Rue de la Gare
(bourg de Monthérault)

* Utiliser les anciennes mares aujourd’hui asséchées (I'Essert) comme
levier futur dans la gestion des eaux pluviales

* Favoriser la perméabilité, la végétalisation et la gestion des eaux
pluviales a la source pour prévenir les risques liés au ruissellement

* Encourager la réutilisation des eaux pluviales

Masque végétal
feuillage caduque

Jardin au sud

vame

} ie,e

z
=
"~
o
»
m
]
a
=
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LES OAP SECTORIELLES

1 — OUEST BOURG — ENTRE RUE DES COUDRAIES ET RUE DE LESPERANCE - ZONE AU

= e —— — TRIZAY
- y 2 Périmétre de 'OAP .

. - prmce Ouest bourg - rye des Coudraies - rie de 'Espérance

omne Principe de desserte p
OAP graphiques

<P Principe d'accés
----- Liaison douce (intégrée a la voie de desserte ou propre)
Principe d'implantation du bati (bande constructible) RAC/R+1 ’
P. Parking mutualisé planté [

Bande verte en limite agricole / fonds de jardins privatifs

[ R ] Haie a planter

* Secteur de gestion des eaux pluviales (point bas)

el Fossé & conserver

PHASAGE OPERATIONNEL
- en deux tranches
- Aprés 2030/2032

DENSITE ET FORMES URBAINES
Projet d’ensemble, composition en « greffe » avec les quartiers environnants
et la typologie des constructions voisines

8 logts minimum

- Soit des logements individuels

- Soit des logements individuels groupés

- Soit une mixité de logements individuels/individuels groupés

NOMBRE DE LOGEMENTS ENVISAGE 62
- 15 logements environ



2 — EST BOURG — EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITES - ZONE AUx

- "/l T T/ K]\] h
Périmetre de 'OAP .\%J/

Principe de desserte principale
Principe d’accés principal

Placettes de retournement (indicatif)

Desserte bis Est (option)
Acces bis Est (option)

Liaison douce (intégrée a la voie de desserte ou propre) /,‘

Parking mutualisé planté
Haie ou alignement d'arbres a planter

Bande verte paysagére en limite agricole

Secteur de gestion des eaux pluviales (point bas)

- Fossé a conserver/a créer ?

L] Dispositif défense incendie (bache)

PHASAGE OPERATIONNEL

- en 1 a 3 tranches

- 2028/2040

PRINCIPES D’ACCES DE DESSERTES

- Un ou deux acces depuis la rue de Beurlay uniquement (pas d’accés depuis le sud de la zone)
- Accés est en option
- Une desserte traversante, avec possibilité de voiries secondaires pour densifier la
desserte(adaptable selon la taille des lots)
- Placettes de retournement 63



Suite procédure :

arrét du PLU en CM du 08/07/2026

consultation des PPA (3 mois) et CDPENAF (mi 07 a mi 10/2026)

enquéte publique : 11/2026 (1 mois)

approbation : 01/2027
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